Spoldzielnia Mieszkaniow: : !
S WIARUS™ Zurawica dnia 10.08.2020

ul. Gen. Maczka 4, 37-710 Zurawica
NIP795-10-12:650, Regon 0013874'8p rawozdanie z dzialalnoici Zarzadu
1 1183 571 3353;c1]|:'oldzielni Mieszkaniowej WIARUS w Zurawicy
zarok 2019 rok.

Zgodnie z postanowieniami:
Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej "Wiarus", § 41, pkt. 5,
Ustawy z dnia 31.03.2020 r. o zmianie ustawy o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych
z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19 (Dz.U. z 2020 r, poz. 568, art.
90) - zatwierdzenie sprawozdania finansowego do 30.09.2020 .,
Rozporzadzenia Ministra Finaséw w sprawie okreslenia innych terminow wypelniania
obowigzkéw w zakresie ewidencji oraz w zakresie sporzgdzenia, zatwierdzenia, udostgpnienia
i przekazania do wilasciwego rejestru, jednostki lub organu sprawozdan lub informacji z dnia 31
marca 2020 r. (Dz.U.z 2020r. Poz 570) — przedtuzenie terminu wynikajgcego z ustawy
o rachunkowosci o 3 miesigce.
W zwigzku z brakiem mozliwosci zapewnienia odpowiednich warunk6w sanitarno- epidemiologicznych,
Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej "Wiarus " na posiedzeniu w dniu 10.08.2020 r. podat decyzje
o zwotaniu Walnego Zgromadzenia Czlonkéw w drodze korespondencyjnej o czym kazdy Czlonek
Spoldzielni zostat poinformowany. Glosowanie nad uchwatami odbedzie si¢ poprzez glosowanie na

pismie.

Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej Wiaus w Zurawicy przedstawia sprawozdanie dotyczace
dzialalnosci i sytuacji ekonomiczno-finansowej naszej Spoldzielni za 2019 r.

Kierowanie dziatalno$cig Spotdzielni spoczywa na Zarzadzie, ktory w roku 2019 dziatat

w nastepujgcym skladzie :
Stanistaw Gawlowski— Prezes Zarzadu 01.01.20191.-31.12.2019 1.
Marcin Gargata — Zastgpca Prezesa Zarzadu 16.05.20191.-31.12.2019 1.
Anna Partyka — Czlonek Zarzadu 01.01.20191.-31.12.2019 .

W 2019 r. Zarzad odbyt 7 protokolowanch posiedzen, podjal 6 uchwat zgodnie ze swoimi
kompetencjami. Przygotowywat projekty uchwat i wnioskéw przedktadanych Radzie Nadzorczej
i Walnemu Zgromadzeniu Cztonow Spétdzielni.

I.CZEONKOWIE SPOLDZIELNI I ZASOBY MIESZKANIOWE.

Na koniec 2019 roku wg rejestru Spétdzielni stan czlonkéw wyniost 156 oséb. Na zasoby
Spotdzielni (facznie — wlasne i mienie wyodrebnione pozostajgce w ustawowym zarzadzie Spotdzielni)
sktadaja si¢ 5 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z 140 mieszkaniami i 15 pomieszczeniami

0 przeznaczeniu innym niz mieszkalne:
3 lokale mieszkalne — spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
22 lokale mieszkalne — spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
115 lokale mieszkalne— prawo odrebnej whasnosci do lokalu,
15 pomieszczenia o przeznaczeniu innym niz mieszkalne.
Spoldzielnia jest jedynym uzytkownikiem wieczystym dziatek o pow. 9 400,00 m?.

Mienie Spéidzielni stuzy osiedlom mieszkaniowym (pow. 9 330,00 m?), a w pozostalej czgsci (70 m?)
dzialalnosci gospodarczej prowadzonej przez ich dzierzawcow.
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I1. STAN MAJATKU SPOLDZIELNI.

Spoétdzielnia Mieszkaniowa "Wiarus" dysponuje majatkiem wlasnym oraz majatkiem wiascicieli
powierzonym w zarzad, ktérzy wyodrebnili na whasnosé swoje lokale.
Ujecie rzeczowe majatku oraz zrodel jego finansowania na dzien 31.12.2019 r. przedstawia ponizsze
zestawienie:

1. Majatek trwaly - 276 504,65 zt

2. Majatek obrotowy - 599 025,58 zt. w tym:

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug do 12 m-cy - 44 550,13 zt.
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug powyzej 12 m-cy - 465 794,89 z1.
Srodki pienigzne na rachunkach - 45842,63 zt.
Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe - 4221293 zt.
Razem aktywa Spoldzielni - 875 530,23 zl
Zrédlem finansowania majatku jest:

1. Kapitat (fundusz) wiasny - 309 778,85 zt. w tym:
fundusz udziatowy - 1011,60 zi.
fundusz zasobéw mieszkaniowych - 282 670,28 zt.
Fundusz wktadéw mieszkaniowych - 20940,07 zi.

Zysk netto - 5156,90 zi.

2. Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania - 565 751,38 zt. w tym:
Zobowiazania dtugoterminowe ( kredyty i pozyczki) - 438 888,67 zt.
Zobowiazania krétkoterminowe - 126 428,69 z1.
Rozliczenia miedzyokresowe - 434,02 zt.
Razem pasywa Spéldzielni - 875 530,23 zl

lll. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI ( GZM ).

1. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi stanowi podstawowg dziedzine dziatalnosci
Spotdzielni.

Do obowigzkéw w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi nalezy:
obstuga administracyjna zasobéw mieszkaniowych (budynki, tereny zieleni, chodniki, parkingi ),
sprawna obstuga mieszkancéw w odniesieniu do spraw zwigzanych z uzytkowaniem mieszkan
i funkcjonowaniem urzgdzen,
utrzymanie w sprawnosci technicznej zarzadzanych i administrowanych budynkéw, instalacji
i urzadzen z nimi zwigzanych,
utrzymanie porzadku i czystosci w osiedlach, w korytarzach piwnic i na klatkach schodowych,
zapewnienie ciepla, cieptej i zimnej wody i odprowadzania $ciekoéw sanitarnych w mieszkaniach.

Ze wzgledu na przepisy ustawy o podatku dochodowym od 0s6b prawnych Spéldzielnia
w prowadzonej przez siebie ewidencji ksiggowej dokonuje rozgraniczenia kosztow, przychodow
1 wynikow na dziatalnosci:
zwolniona z opodatkowania gospodarke zasobami mieszkaniowymi (GZM), tj.dzialalnos¢
bezwynikowa okreslona w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych,
opodatkowang dziatalnos$¢ gospodarczg w pozostalym zakresie.
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GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Wynik roku
~Lp Wyszczegolnienie Przychody Koszty 2019
1 Eksploatacja podstawowa 330743,50 35844514  -27 701,55
2 Podatkiioplaty 1535328 1310515 2248,13|
3  Przeglady i konserwacje 9972,12 4 724,35 5247,77
| 4 Wywoz nieczystosci 64 875,00 64 875,00 0,00
' 5 Eksploatacja- pozostale GZM 2 843,59 0,00 2 843,59

423 787,58 441 149,64 -17 362,06

Razem

Réznica miedzy przychodami i kosztami z gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM) wyniosta
( minus) 17 362,06 2. i przechodzi na rok nastepny.

Spotdzielnia nie jest sprzedawca dostarczanych do budynkéw mediow, zabezpiecza od strony
technicznej i eksploatacyjnej ich prawidlowg dostawg instalacjami wewnetrznymi posredniczac W
rozliczeniu naleznosci za dostawe na poszczegélnych uzytkownikow lokali dla kazdego budynku
odrebnie. Roznice pomigdzy naleznosciami podlegajacymi rozliczeniu, a naliczonymi mieszkancom

zaliczkami nie stanowia wigc wyniku na dziatalnosci.

Uwidocznione sa w sprawozdaniu finansowym Ww nastepujgcych kwotach na 31.12.2019 1,

podlegajacych rozliczeniu na koniec przyjetego terminu rozliczenia:

Koszty dostawy i zuzycia ciepla i podgrzania wody wyniosty ogotem 365 355,54 zi, natomiast
na pokrycie tych kosztow naliczone wplywy z optat za lokale stanowity razem kwote 413 286,72

7k co wskazuje, ze wpltywy byly wyzsze o 47 931,18 z}. od poniesionych kosztow.

Zgodnie z uchwalg nr 15/2020 Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej "Wiarus" z dnia

27.05.2020 r. nadwyzka zostata rozliczona indywidualnie dla kazdego lokalu.
Koszty dostawy i zuzycia zimnej wody i odprowadzania $ciek6w wyniosly ogotem
112 916,69 zl, natomiast naliczone zaliczki stanowity kwotg 116 913,24 z1.

Nadwyzka zostala rozliczona zgodnie z uchwatg nr 15/2020 Rady Nadzorczej Spoétdzielni

Mieszkaniowej "Wiarus" z dnia 27.05.2020 r. w przeliczeniu na ilo$¢ wodomierzy w lokalu

mieszkalnym.

ROZLICZENIE CENTRALNEGO OGRZEWANIA I ZIMNEJ WODY-

ROZLICZENIA Z MIESZKANCAMI

Wynik roku
Przychody Koszty 2019 '
413 286,72 365 355,54
281392,04 238 419,58

Wyszezegolnienie
Centralne ogrzewanie

Budynki przy ul. Gen.Stanislawa Maczka
I Budynki przy ul. Gen. Wiadyslawa

- Sikorskiego 131 894,68 126 935,96 4 958,72
2  Zimna woda 116 913,24 112 916,69 3 996,55
' - Budynkiprzy ul Gen. Stanislhwa Maczka 76 239,54 74 089,23 2.150,31

Budynki przy ul. Gen. Wiadyslawa
Sikorskiego 40 673,70 38 827,46 1 846,24

647 113,20 591 188,92 S

2. Pozostala dzialalno$¢ nie zwigzana z GZM.

Wynik na dziatalnosci gospodarczej stanowi zysk bilansowy i podlega opodatkowaniu podatk

dochodowym na zasadach ogolnych.
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POZOSTALE RODZAJE DZIALALNOSCI

Wynik roku
Lp Pozytki z nieruchomosci w tym: Przychody Koszty 2019
' 1 Powierzchnie dachowe 4 723,50 2 484.90 2 238,60
2 Dzerzawa gruntu 2 280,30 801,30 1 479,00
3 Dzerzawa pomieszczenia 442,80 0,00 442,80
Pozostale 1 970,10 145,60 1 824,50,

Razem 9416,70 3 431,80
Podatek dochodowy

Zysk netto 5 156,90

Wynik z pozostalej dziatalnosci operacyjnej, finansowej po potraceniu podatku dochodowego za
2019 rok wyniost 5 156,90 zl.
Zarzad proponuje, aby zysk z dziatalnosci Spoldzielni przeznaczyé, po podjeciu stosownej uchwaly
przez Walne Zgromadzenie, wg nastepujacych kryteriow:
- nieruchomos¢ przy ul. Gen. Stanistawa Maczka 2 z przeznaczeniem na pokrycie GZM z lat
wczesniejszych w kwocie 1 438,20 zi,
- nieruchomos$¢ przy ul. Gen. Stanistawa Maczka 3 z przeznaczeniem na pokrycie GZM z lat
wezesniejszych w kwocie 1 074,03 zi,
- nieruchomo$¢ przy ul. Gen. Stanistawa Maczka 4 z przeznaczeniem na pokrycie GZM z lat
wezesniejszych w kwocie 293,22 zi,
- nieruchomo$¢ przy ul. Gen. Wiadystawa Sikorskiego 1 z przeznaczeniem na zwigkszenie
funduszu remontowego w kwocie 1 783,43 zl,
- nieruchomos$¢ przy ul. Gen. Wiadystawa Sikorskiego 3 z przeznaczeniem na zwigkszenie
funduszu remontowego w kwocie 568,02 zt.

IV. OPLATY EKSPLOATACYJNE I WINDYKACJA NALEZNOSCI.

Zaleglosci z tytulu oplat eksploatacyjnych w 2019 roku wyniosty 41 198,31 zl.
Poziom wskaznika zaleglosci w optatach liczony w stosunku do wptywow memoriatowych w 2019 roku
wyniost 4,3% i byt wyzszy w stosunku do roku ubieglego o 0,29 pkt.%.
Wzrost nastapit przede wszystkim w zaleglosciach powyzej trzech miesigcy kalendarzowych.
Szczegotowy obraz zadtuzenia z podziatem na nieruchomosci przedstawia ponizsze zestawienie:

wskaznik wskaznik
zadluzenia do zadluzenia do
Stan zaleglosSciw  rocznego rocznego
Roczny wymiar oplatachna  wymiaru oplat wymiaru oplat
Wyszcze gélnienie oplat 31.12.2019 2019 2018
ul. Gen. Stanistawa Maczka 2 287 998,70 5333,37 1,85% 2.47%
ul. Gen.Stanislawa Maczka 3 226 821,16 8 725,69 3.85% 3,77%
ul. Gen. Stanislawa Maczka 4 141 175,64 3 256,66 2,31% 2,00%
Razem nieruchomosci przy i
ul.Gen.Stanislawa Maczka 655 995,50 17 315,72 2,64% 3,60%
ul. Gen. Whdyslawa Sikorskiego 1 146 955,28 5894,14 4,01% 3,96%
ul. Gen. Widysfawa Sikorskiego 3 156 023,69 17 988.45 11.53% 9,25%
Razem nieruchomo$ci przy
ul.Gen.Wladyslawa Sikorskiego 302 978,97 23 882,59 7,88% 6,63%

Ogélem SM WIARUS 958 974,47 41 198,31




V.GOSPODARKA REMONTOWA.

Rok 2019 Spétdzielnia rozpoczeta ujemnym saldem na funduszu remontowym (minus)
534 308,10 zl zL. w tym:
nieruchomosci przy ul. Gen. Stanistawa Maczka - minus 490 602,78 zl.
nieruchomosci przy ul. Gen.Wiadystawa Sikorskiego - minus 43 705,32 zi.

W roku 2019 z funduszu remontowego dokonano nastepujacych wydatkow:

splata zaciagnigtego w 2012 r. kredytu 3 319,83 zi.
Koszty termomodernizacji poza projektem ( sprawozdanie) 1 845,00 zt.
Splata odsetek od kredytu na termomodernizacje 19 337,24 zL.
Wymiana wodomierzy, remont inst.wodnej 1 426,50 zl.
Remont bram wejsciowych 4 251,86 z.
Udeoznienie kanalizacji 4 979,33 zt
Pozostate remonty czgsci wspdlnych 3 982,66 z1.
Remont $ciany szczytowe;j 20 770,04 zt
Razem wydatki z funduszu remontowego w roku 2019 59 912,46 zI.

W 2019 r. na funduszu remontowym zgromadzono nastepujgce srodki przeznaczone na realizacjg
zwigzanych z budynkami mieszkalnymi przedsiewzig¢ remontowych :

odpisy na fundusz remontowy na biezace potrzeby 38 577,60 zt.
odpisy na fundusz remontowy — termomodernizacja 69 566,40 zt.
odszkodowanie UNIQUA-daszki balkonowe ; 5623,50 zt.
Udroznienie kanalizacji-zwrot 451,50 zt.
odpisy na wymiang wodomierzy 4 224,00 zl.
odpisy na naprawe domofonow 3 360,00 z1.
zysk roku poprzedniego 6 622,67 zt.
Razem przychody fynduszu remontowego za rok 2019 128 425,67 zl.
Saldo na dzien 31.12.2019 r. ( minus ) 465 794,89 zl. w tym:
nieruchomosci przy ul. Gen. Stanistawa Maczka - minus 435 117,46 zl.
nieruchomosci przy ul. Gen. Wiadystawa Sikorskiego -minus 30 677,43 zi.

Powyzsze salda odzwierciedlaja realizacje remontéw z wieloletnim planem uzyskiwania przychodow na
ich splate. W nieruchomosciach przy ul. Gen.Stanistawa Maczka znaczacg kwotg stanowig koszty
zwigzane zprojektem RPPK.03.02.00-18-0141/16, w nieruchomosciach przy ul. Gen. Wiadystawa
Sikorskiego natomiast przeprowadzone remonty w latach wezesniejszych, tj. remont drogi wewngtrznej,
wymiana przylaczy cw i co na odcinku migdzy nieruchomogdciami Sikorskiego 1 i 3, oraz remont sciany
szczytowej w budynku nr 1.

Spotdzielnia jako wiasciciel i zarzadca obiektow budowlanych zgodnie z trescig art. 62. ust l.pkt 1
ustawy Prawo budowlane przeprowadzila okresowe kontrole:

przewodow kominowych i wentylacyjnych,

instalacji gazowej.
Przeprowadzone przeglady dokonane zostaly przez uprawnione podmioty oraz osoby. Przedmiotowe
badania zostaly przeprowadzone w ramach kontroli okreslonej trescig art. 62. ust. 1 pkt. 2. Prawa
budowlanego. Protokoly sporzagdzone zostaly na drukach dostosowanych do rodzaju przegladu.

VI. GLOWNE ZALOZENIA SPOLDZIELNI NA ROK 2019.

1. Sprawa wieczystego uzytkowania gruntow.
Z dniem 1 stycznia 2019 roku prawo uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych
na cele mieszkaniowe przeksztalcilo sie z mocy prawa w prawo wlasnosci tych gruntow,
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0 czym stanowi ustawa z dnia 20 lipca 2018 roku. Zarzad stoi na stanowisku, ze na dzien
dzisiejszy grunty cze¢sci wspolnych obejmujace: place, drogi, chodniki, grunty podzespoly
garazowe, dzialki niezabudowane, nie bedg przez Spéldzielnie splacane jednorazowo lecz
w ratach przez 20 lat, to jest do roku 2040r.

2. Sprawy remontowe.
W roku 2020 podejmowne beds jedynie tylko te prace remontowe, ktére rzutujg na
prawidlowe funkcjonowanie i uzytkowanie zasobéw mieszkaniowych zgodnie
z zatwierdzonym przez Radg¢ Nadzorczg Spoldzielni planem remontowym.

Szanowni Panstwo,

W trosce o wspélne bezpieczenstwo zdrowotne, Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej "Wiarus"
w Zurawicy apeluje o przestrzeganie zalecen Panstwowej Inspekcji Sanitarnej i stosowania sie do
wytycznych shuzb sanitarnych, tj. obowiazku dezynfekcji rgk, uzywania $rodkéw ochrony drég
odechowych oraz zachowanie dystansu fizycznego.

Przypominamy, ze w stanie epidemii najbezpieczniejsza drogg zalatwiania spraw z zakresu
dzialalnosci Spotdzielni pozostaje forma telefoniczna i elektroniczna, zobowigzania z tytulu opfat
eksploatacyjnych prosimy regulowaé¢ droga bankowosci elektroniczne;j.

Wystepuje z wnioskiem o zatwierdzenie przedstawionego sprawozdania finansowego za
2019 rok i udzielenie absolutorium dla Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej ""Wiarus"
w Zurawicy oraz podziale nadwyzki bilansowej.

Jeszcze raz serdecznie dziekuje.

y AN

Stanistaw Gawtowski \
Prezes Spotdzielni Mieszkaniowej "Wiarus" w Zurawicy
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